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Stadt Kosenheim
Flachennutzungsplan
21. Anderung des Flachennutzungsplanes

,Mischgebiet an der Kufsteiner Stralke®
VERFAHRENSVERMERKE 2

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.09.2003 die Einleitung des
Verfahrens zur 21. Anderung des Fléchennutzungsplanes ,Misch-
gebiet an der Kufsteiner StraRe* beschlossen.

Die Burger wurden am 15.10.2003 dGber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Mischgebiet an der Kufsteiner Strale" informiert (§ 3 (1) BauGB).

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.11.2003 an der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Mischgebiet an der Kufsteiner StraRe" beteiligt (§ 4 (1) BauGB).
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(D{Antus
Ltd. Baudirektor

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 18.02.2004 der Behandlung
der Bedenken aus der Frithzeitigen Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1
BauGB) und der Beteiligung der Tr&ger offentlicher Belange (§ 4 (1)
BauGB) zur 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes ,Mischgebiet
an der Kufsteiner StraBe" zugestimmt und die Verwaltung mit der
offentlichen Auslegung beauftragt.

Ltd Baudirektor

Die 21. Anderung des Fl&chennutzungsplanes ,Mischgebiet an der
Kufsteiner Strale” wurde in der Zeit vom 10. Mérz bis 16. April 2004
offentlich ausgelegt. (3
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Ltd Baudlrektor

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26.05.2004 den Bericht Gber
die 6ffentliche Auslegung gebilligt und die 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,Mischgebiet an der Kufsteiner Strake” festge-
stellt.
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Gabnele Bauer
Oberbirgermeisterin

S E@cpen— Regierung v. Oberbayem
i Be-\ Ménchen,den 2 1 M

nutzungsplanes Mischgebiet an der Kufstel =
((‘;'IEIC! vom ¢ g....ﬂ‘genehmlgt

20-%621 -Lo -2

der Stadt Rosenheim ,Mischgebiet an der Kufsteiner Straie* durch

die Regierung von Oberbayern wurde im Amtsblatt Nr. 18 vom 14.09.2004
ortstiblich bekanntgemacht. Damit wurde die 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Rosenheim wirksam.
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21. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Flachennutzungsplan

21. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Mischgebiet an der Kufsteiner StralRe*
 Erlauterungsbericht

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rosenheim sieht im Bereich des BayWa-
Grundstickes entlang der Kufsteiner Straf’e sowie am Kirchenweg Mischgebiet vor. Zwi-
schen beiden Gebieten reicht Allgemeines Wohngebiet bis an die Kufsteiner Stral3e.

Planungserfordernis

Im Rahmen der Verfahrens zur zweiten Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 2.10
»Nutzungséanderung Kirchenweg* war von verschiedenen fachlichen Seiten (Stral3enbauamt,
Gesundheitsamt, Industrie- und Handelskammer) aus immissionsschutzrechtlichen, gesund-
heitlichen und ortsplanerischen Griinden darauf hingewiesen worden, dass entlang der stark
befahrenen Kufsteiner StralRe, die auch die Funktion der Bundesstral3e 15 tragt, weniger
sensible bzw. empfindliche Nutzungen als ,Wohnen* angemessen seien.

Um entlang der Kufsteiner StralRe die Planungen entsprechend sichern zu kénnen, ist die
Mischgebietsausweisung entlang der Kufsteiner Straf3e zu vervollstandigen und der Fla-
chennutzungsplan entsprechend zu andern.

Nutzungsénderung, Einbindung in die Umgebung

Mit der geplanten Anderung wird ein durchlaufender Mischgebietsstreifen entlang der Kuf-
steiner Str./B 15 von der Panorama-Kreuzung bis zum Kirchenweg mit einer Tiefe zwischen
50 und 70 Metern geschaffen, in dem weniger sensible bzw. empfindliche Nutzungen mdg-
lich sind, die ihrerseits die dahinter liegenden empfindlichen Nutzungen schiitzen.

Natur und Landschaft - Eingriffsregelung

Der Bereich wird landwirtschaftlich genutzt; er weist keinerlei naturschutzrechtliche oder
landschaftsplanerische Wertigkeit auf. Die als Biotop einzustufende charakteristische Hang-
schulter mit Graben, die unmittelbar an den Planungsbereich angrenzt; wird durch die Pla-
nung selbst nicht berthrt. Wegen der Beschréankung des Verfahrens auf eine reine Nut-
zungsanderung ist die Eingriffsregelung in diesem Falle nicht anzuwenden.

Umweltbelange
Aus immissionsrechtlicher Sicht liegt keine Geféahrdung vor. Im Bebauungsplan werden
eventuell erforderliche La&rmschutzmalRhahmen sichergestellt.

Technische Infrastruktur/ErschlieRung

Das Planungsgebiet ist an die technische Infrastruktur problemlos anzubinden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die dstlich anschlielRenden Grund-
stucksbereiche und nicht Uber die B 15.

Wasserwirtschaft
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht liegt keine Gefahrdung vor.

Hinweise des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpfl  ege:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.



Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweis der Regierung von Oberbayern:

In den weiteren Genehmigungsverfahren — insbesondere im Bebauungsplanverfahren — ist
auf ausreichenden Schallschutz vor Verkehrslarmimmissionen durch die westlich liegende, in
Nord — Suid — Richtung verlaufende B 15 (,Kufsteiner Stral3e*) zu achten.

Stadtplanungsamt Rosenheim, 14. September 2004
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