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Stadt Rosenheim

Fidchennutzungsplan

25. Anderung des Flichennutzungsplanes — Teilbereich ,Ost”
<Hellpddagogisches Zentrum”

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadiret hat in seines Szung am 27.10.2004 die Einleitung des
Verfahrens zur 25 Anderung des Flachennutzungsplanes
Heipadagogisches Zenlrum® beschlossen

Due Barger wurden am 07.08 2005 Gber die aligemeinen Zieke und
Zwecke der Planung zur 25. Anderung des

JHeipadagogisches Zentrum® und dar 2 Telldnderung des
Bebauungsplanes Nr 108 Flotzinger Wiese / Ebersbarger Stralla’
informien (§ 3 (1) BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.06.2005 den Berich Ober
die frihzeitige Beteiligung der Burger und Behdrden gebiligt und de
Verwaltiung beaufiragt, die Betellgung der Behdrden und sonstigen
Trager affentlicher Betange durchzuflihren

Die Trager offenticher Belange wurden mit Schreiben vom 06, taw.
10.10.2008 an der 25, Anderung des Flachennutzungsplanes
Hailpadagogisches Zentrum® und der 2. Tedandenung des
Bebauungsplanes Nr. 108 Flatznger Wiesa / Ebersberger Stralle’
beteiligt (§ 4 (1) BauGB).

Der Stadirat hat in seiner Sitzung vom 20.12.2006 der Behandiung
der Anregungen aus der Beleiigung der Behorden und sonstigen
Trager effontiicher Belange (§ 4 (1) BauGB) zur 25 Anderung des
Flachennutzungsplanes Hedpadagogisches Zentrum™ zugestimmt
und die Aufieilung des Geltungsbersiches des Anderungsverfahrens
in die Teibereiche ,Ost” und West" beschicssen

Gleichzeitig hat der Stadtrat die Verwaltung mit der Offentichen
Auslegung fur den Teilbersich Ost” beaufiragt

Die Durchfihrung der offertlichen Ausisgung for die 25. Anderung
des Flachennutzungspianes - Telbereich Ost” -
Heilpadagogisches Zeatrum® wurde orublich bekannigemacht im
Amtshiatt Nr. 25 vom 27. Dezember 2008

Die 25 Anderung des Flachenmutzungsplanes — Telibereich ,Ost” -
: isches Zentrum” wurde in der Zelt vom 09. Januar bis
09. Februar 2007 offentiich ausgelegt

zsmmm::mmmumm7mm
Anregung aus der offentichen Auslegung gebiligt und die 25.
Anderung des Flachennutzungsplanes — Tefibersich ,Ost” -

Die Regierung von Oberbayern hat die 25, Anderung des
Fuichennutzungsplanes - Teilbereich Ost” - |
Zentrum’ - mit Beschexd vom~.0.0. - ¢/ genehmigt.

Die Genehmigung der 25. Anderung des Flchennutzungsplanes
der Stadt Rosenheim - Teilbereich ,Ost” - Heilpadagogisches
Zentrum” - Mdnﬂonmrulgmmmm
Amtsbiatt Nr. 18 vom 04 7§ 2 ortsdiblich bekanntgemacht.
Damit wurde die 25. Andesung des Fiichennutzungsplanes -
Tedbereich _Ost* der Stadt Rosenheim
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Planungsbericht

Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 25. "nderung des Fl chennut zungsplanes Teilbereich Ost -
liegt nrdlich des Stadtzentrums Rosenheim im Ortst eil Erlenau stlich der Ebersberger
Stra e und umfat die Fl chen, auf denen das Heilp  dagogische Zentrum und die Heil-
p dagogische Tagesst tte errichtet werden sollen. D ie Planung ist mit dem parallel entwi-
ckelten Bebauungsplan Nr. 108 Fl tzingerwiese/Eber sberger Strae 2. Teil nderung -
bereits detailliert fortentwickelt.
Das Gel nde wird von der Ebersberger Stra e erschlo ssen und beinhaltet den s dlichen
Teilbereich der Fl tzinger Wiese, der

im Westen durch die Bebauung entlang der Ebersberger Stra e,

im S den durch die Bebauung an der Freiherr-vom-Ste in-Stra e,

im Osten durch die Bebauung entlang der Austra e un d

im Norden durch die baulichen Anlagen der Gabor-Ballsporthalle und durch die

Grundschule Erlenau
begrenzt wird.

Bisherige Darstellung im Fl chennutzungsplan

Der seit 12.12.1995 wirksame FI chennutzungsplan de r Stadt Rosenheim sieht im Plan-
gebiet an der Ebersberger Stra e auf der sogenannte n Fl tzinger Wiese Gemeinbedarfs-
fl chen fr ein Hallenbad sowie Gr nfl chen fr Spo  rtanlagen und einen Park vor.

Planungsanlass und Planungserfordernis

Seit geraumer Zeit wird f r das Heilp dagogische Ze ntrum (HPZ), das derzeit in u-
erst beengten Verhltnissen an der Goethestrae un tergebracht ist, ein neuer
Standort gesucht. Nach berpr fung verschiedener al ternativer Standorte erscheint
der innenstadtnahe Standort an der Ebersberger Strae am besten fr das heilp -
dagogische Zentrum geeignet.

Die noch unbebauten st dtischen Flchen in diesem B ereich wurden in einer Machbar-
keitsstudie auf ihre Eignung als neuer Standort fr das HPZ berpr ft. Der Raumbedarf

kann in teilweise zweigeschossiger Bauweise auf den Fl chen westlich und s dlich der

Ballsporthalle verwirklicht werden. Die Zufahrt und der Eingang des HPZ ist von der
Ebersberger Stra e ber den Vorplatz der Gabor-Ball sporthalle zu organisieren; die Heil-
p dagogische Tagessttte wird zus tzlich von der Fr eiherr-vom-Stein-Stra e erschlos-
sen.

Der Standort bietet hohe Synergieeffekte. Es sind Kooperationen m glich mit Grundschu-
le und Kinderhort Erlenau sowie mit den k nftigen s chulvorbereitenden Einrichtung SVE
und dem Sonderp dagogischen F rderzentrum SFZ (derz eit Diagnose- und F rderzent-
rum DFK in der Freiherr-vom-Stein-Stra e 11).

Mit dem Bau des Heilp dagogischen Zentrums verzicht et die Stadt vorerst auf die bisher
geplante Realisierung des Lehrschwimmbeckens am Standort neben der Gabor-
Ballsporthalle. Der Verzicht auf diese Sportsttte kann zumindest zum Teil kompensiert
werden durch die Mitbenutzung eines im HPZ geplanten Bewegungs- und Therapiebades.

Die geplante Nutzung durch das Heilp dagogische Zen trum (HPZ) wird durch die "nde-
rung des Fl chennutzungsplanes im Bereich Fltzing erwiese/Ebersberger Stra e vorbe-
reitet. Der Geltungsbereich der 25. "nderung Teil bereich Ost - ist im anliegenden La-
geplan M 1 : 5 000 vom 14. M rz 2007 dargestellt.

Zuk nftig werden im Bereich der Fl chennutzungsplan nderung fr Frderschule und



Heilp dagogische Tagesst tte Gemeinbedarfsfl chen  Schule dargestellit.

Der Bebauungsplan Nr. 108 Fltzingerwiese/Ebersber ger Strae wurde parallel zu der
vorliegenden Fl chennutzungsplan nderung entwickelt und sichert die Errichtung von
F rderschule und Heilp dagogische Tagesst tte.

ERSATZSTANDORT
FREISPORTELACHEN

bersichtsplan mit Darstellung des HPZ - Schule und T agesst tte
und des geplanten Ersatzstandortes der Freisportfl ¢ hen f r die weiterf hrenden Schulen

Verkehrserschlie ung

Das Plangebiet f r das Heilp dagogische Zentrum und die Heilp dagogische Tagesst tte
wird ber die Ebersberger Stra e erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Anschlussm glichkeiten zur technischen Ver- und Ent sorgung sind in der Ebersberger
Stra e gegeben.

Immissionsschutz

Besondere Anforderungen an den Immissionsschutz werden durch die konzeptionelle
Ausgestaltung und die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht gestellt.

Nach den schalltechnischen Untersuchungen ist davon auszugehen, dass die Anforde-
rungen der TA L rm eingehalten werden.

Altlasten

Das Plangebiet stlich der Ebersberger Strae ist n ach bisherigen Erkenntnissen
frei von Bodenbelastungen. Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente er-
kennen lassen.

Im Zuge der Felderkundungen konnten ebenfalls keine Hinweise auf Altlasten oder Kon-
taminierungen festgestellt werden. ( Geotechnischer Bericht/Gutachten, Nr. 50.04.1771,
IFB Eigenschenk GmbH, vom 13.05.2006).



Gr nordnung

Das Plangebiet stlich der Ebersberger Strae ist d erzeit unbebaut. Es handelt sich
berwiegend um Wiesenbrachfl chen, die eine geringe Bedeutung fr Naturhaushalt und
Landschaftsbild darstellen. S dlich der Grundschule befindet sich derzeit ein provisorisch
angelegtes Rasenspielfeld. Im s d stlichen Bereich ist geringer Baumbestand vorhanden,
der im Bebauungsplan als erhaltenswert festgesetzt wird.

Im s dlichen Bereich werden nunmehr die beiden Geb udekomplexe fr das Heilp dago-
gische Zentrum mit der Heilp dagogischen Tagesst tt e, sowie der dazugeh rigen Freian-
lagen errichtet. Diese umfassen die Planung der Schulsportfl chen (Rasenspielfeld, Lauf-
bahn), die Gestaltung der Fl chen, die als Fl chen fr die Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt sind und die sonstigen Au enanlagen, wi e z.B. Aufenthaltsfl chen und Innen-
h fe. In diesen Bereichen wie auch auf den sonstige n verbleibenden Freifl chen werden
Baumpflanzungen vorgenommen.

Der wirksame FNP sieht im Geltungsbereich nur sehr geringe Baugebiete vor (Teilbereich
der Lehrschwimmbhalle und bauliche Anlage in Zusammenhang mit den Sportanlagen).
Aufgrund der baulichen Ma nahmen und des damit verb undenen erheblichen Eingriffes in
den Naturhaushalt ist das Regelverfahren zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fr den
zu erwartenden Eingriff anzuwenden. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung, die bereits
auf das geplante Bauvorhaben HPZ/HPT bezogen ist, ist in der Anlage dargestellt.

Gem der Ermittlung ergibt sich ein erforderlicher Ausgleichsfl chenbedarf von 7626 mt.
Aufgrund der Wichtigkeit des Projektes, n mlich den Standort des Heilp dagogischen
Zentrums in Rosenheim zu sichern, wird die Auffassung vertreten, dass der ermittelte
Kompensationsbedarf nur teilweise in den Fl chennut zungsplan aufgenommen wird. Be-
gr ndet ist die Reduzierung in der Abw gung der Bel ange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gegen ber den Belangen der Gemein wohlinteressen. Nach Abstim-
mung mit der Stadt Rosenheim, Herrn K nig, Sachgebi et Gr n- und Landschaftsplanung,
wird die ermittelte Ausgleichsfl che von 7.626 mt um 50% reduziert. Aufgrund der Redu-
zierung der Ausgleichspflicht ergibt sich somit ein erforderlicher naturschutzrechtlicher
Ausgleich von 3.813 mt.

Der Nachweis erfolgt auf dem Grundst ck der Stadt R osenheim, FI.-Nr. 882, Gemarkung
Pang, Gemeinde Raubling.

Es erfolgt eine Biotopgestaltung mittels einer einmaligen Herstellung bzw. Aufwertung
durch selektive Enthahme von Fichten und Kiefern auf abgetorfter FI che und Belassen
von Birken, Erlen und Latschenaufwuchs als standortgerechte F rderung und Aufwertung
im Bestand.

Die Ausgleichsma nahme wird durch einen st dtebauli chen Vertrag zwischen der Stadt
Rosenheim und dem Caritasverband der Erzdi zese M n chen und Freising e.V. gesi-
chert.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich der Flchennutzungsplan nderung liegt im potentiellen ber-
schwemmungsgebiet der Mangfall. Bei hundertj hrigen Hochw ssern ist mit berflutun-
gen zu rechnen. Die erforderlichen Hochwasserschutzma nahmen in Kolbermoor und
Rosenheim sind derzeit in Planung. Mit der Realisierung der Ma nahmen ist erst mittel-
fristig in einigen Jahren zu rechnen.

Zur berpr fung der Auswirkungen der nach dem paral lel entwickelten Bebauungsplan
Nr. 108 Fltzingerwiese/Ebersberger Strae 2. T eil nderung - zul ssigen baulichen
Anlagen ( HPZ Schule und Tagesst tte ) auf die Um gebung wurde eine Hydraulische
Berechnung der Wasserspiegellagen fr den Planungsz ustand von der Stadt Rosenheim
in Auftrag gegeben.



Die Berechnungen haben ergeben, dass bei Durchf hru ng der festgelegten Schutzma -
nahmen die Wasserspiegellagen fr den Planungszusta nd durchgehend um weniger als
10 cm h her liegt als im Istzustand. Im Planungszus tand, d.h. durch die Realisierung des
Bebauungsplanes, tritt keine signifikante Verschlechterung der Hochwassersituation ge-
gen ber dem lIstzustand ein. Aus wasserwirtschaftlic her Sicht ist der Bebauungsplan da-
mit zul ssig.
Folgende Schutzma nahmen wurden entwickelt und sind bereits mit den planenden Ar-
chitekten und Landschaftsplanern des Vorhabens HPZ abgestimmit:
- Absenkung des Sportplatzes und Anlegen eines Ableitungsgrabens in den Ledererbach
- Durchleitung unter dem Zufahrtsbereich und dem anschlie enden Geb ude
( TG wird in Bedarfsfall geflutet)
- Gr ben entlang der West- S d- und Ostseite des HP Z, mit Ableitungsgraben zum Lede-
rerbach

Um diese Ma nahmen planungsrechtlich zu sichern, si nd die erforderlichen Fl chen im
Bebauungsplan als Fl chen f r die Regelung des Wass erabflusses festgesetzt.

Die Wasserspiegellagen der HQ 100 liegen bei maximal 443,80 m .NN im Plangebiet. Im
Rahmen der Genehmigungsplanung ist fr jedes Bauvor haben ein Hochwasserschutz-
konzept vorzulegen, das den Schutz vor einem 100-j hrigen Hochwasser nachweist.
M gliche Ma nahmen sind detailliert in der Hydrauli schen Berechnung der Wasserspie-
gellagen fr den Planungszustand, Dr. Blasy-Dr. Ove rland Beratende Ingenieure GbR,
vom 31.03.2005 dargestellt.

Nach derzeitigem Planungsstand des Bauvorhabens liegt die geplante Oberkante Fertig-
fu boden Erdgeschoss (OK FFB EG) tiefer als die Was serspiegellagen des HQ 100.
Durch zus tzliche Ma nahmen (wasserdichte Aufkantu ngen im Br stungsbereich, Auf-
stellen von wasserdichten mobilen Schotten (ALU-Fertigelemente) vor Zug ngen wird der
Hochwasserschutz gew hrleistet. Erforderliche haust echnische Anlagen im Keller werden
komplett wasserdicht ausgef hrt.

Wegen des teilweise hohen Grundwasserstandes wurden im Satzungstext Auflagen zur
technischen Ausbildung von Kellern und Tiefgaragen aufgenommen.

Folgekosten

Das Baugebiet ist erschlossen. Da keine im Vergle ich zum Bestand - zus tzlichen f-
fentlichen FI chen oder Nutzungen festgesetzt sind, sind keine Folgekosten fr die Stadt
ersichtlich.
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1.2

1.3

Umweltbericht

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und Anlass fr den Umwe Itbericht

Wie bereits unter Punkt | Planungsbericht dargestellt, soll mit der 25. "nderung des Fl -

chennutzungsplanes Teilbereich Ost Heipdago gisches Zentrum und der parallel
entwickelten 2. Teil nderung des Bebauungsplanes Nr .108 Fltzingerwiese/Ebersbherger
Strae die geplante Nutzung durch das Heilp dagogi sche Zentrum mit Heilp dagogi-
scher Tagesst tte als Gemeinbedarfsfl che planungsr echtlich vorbereitet und gesichert
werden.

F r die "nderung von Bauleitpl nen ist hinsichtlich  der Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpr fung durchzuf hren (82 Abs.4 Baugesetzbuch BauGB) und ein Umweltbe-
richt zu erstellen (82a mit Anlage BauGB).

Der Detaillierungsgrad der Prfung bestimmt sich da bei nach den jeweils betroffenen
Umweltbelangen.

Grundlage fr die Bewertung ist die Ver nderung in Bezug auf den derzeit wirksamen
Fl chennutzungsplan und den rechtsg ltigen Bebauung splan Nr.108 vom 25.09.1996 im
Geltungsbereich der 2.Teil nderung.

Inhaltliche Abgrenzung und Untersuchungsmethoden

Der inhaltliche Untersuchungsrahmen bezieht sich auf die Schutzg ter Mensch/Bev lke-
rung, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige
Sachg ter. Ausgehend von der Erfassung, Beschreibun g und Bewertung der Schutzg ter
werden die Projektauswirkungen hinsichtlich erheblicher Beeintr chtigungen und nachtei-
liger Umweltauswirkungen beurteilt und geeignete Ma nahmen abgeleitet.

Die Auswahl der Untersuchungsmethoden ist abh ngig von der Datenlage, der aktuellen
Planungs-ebene (verbindliche Bauleitplanung), dem Bearbeitungszeitpunkt und dem Be-
arbeitungszeitraum. Im vorliegenden Fall erfolgte die Bearbeitung von der 36 KW 2006
bis zur 39. KW 2006. Der Vegetations- und Geh Izbes tand wurde vor Ort aufgenommen.
Anschlie end erfolgte eine umfangreiche Unterlagenr echerche und Unterlagenauswer-
tung bereits vorhandener Untersuchungen/ Gutachten, Objekt- und Freifl chenplanungen
sowie intensiver Austausch mit dem Bearbeiter des Bebauungsplanes. Grundlage fr die
Behandlung der Schutzg ter Tiere und Pflanzen, Bode n, Wasser, Luft/Klima und Land-
schaft im Rahmen der Eingriffsregelung ist der Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung .

Allgemeine Daten zum Geltungsbereich

H henangaben

- Mittlere Gel ndeh he 442,50 NN
- Grundwasserspiegel 441,10 NN
- HQ 100 443,80 NN
-FH EG Gaborhalle 443,60 NN
-FH EG Grundschule 443,40 NN
- Geplante FH EG HPZ 443,40 NN

-OKFB TG 440,43 NN
- Geplante FH EG HPT 443,40 NN

- OKFB Keller 440,43 NN
- Geplante H he Allwetterplatz und Laufbahn 442,20 NN
- Sohle Wassergraben S d 441,80 NN

- Sohle Ledererbach 440,30 bis 440,66 NN



Fl chen bersicht Planung

Fl chen Geltungsbereich 21.000,00 mt
davon:
- Verkehrsfl che Zufahrt 1.050,00 mt
- Terrassen, Wege, Pl tze 2.850,00 mt
- Laufbahn 350,00 mt
- Feuerwehr (Rasenpflaster) 600,00 mt
- HPZ-Schule mit Innenh fen 6.150,00 mt
- HPZ-Tagsst tte mit Innenh fen 2.350,00 mt
- unterbaute Fl chen (TG-Zufahrten, TG-Lichtsch cht e) 235,00 mt
Summe versiegelte Fl chen 13.585,00 m¥
= 64,69 %
- Rasenspielfeld 3.050,00 mt
=14,52 %
- Gr nfl chen (Hochwasserabflussfl chen, Gr ben) 4. 365,00 mt
=20,79%
Summe unversiegelte FI chen 7.415,00 mt
=35,31%

FI chen bersicht wirksamer FI chennutzungsplan/rech
Bebauungsplan bezogen auf den neuen Geltungsbereich

tsverbindlicher

FI chen Geltungsbereich 21.000,00 mt
davon:
Rasenspielfelder
60x90m 5.400,00 mt
60 x40 m 2.400,00 m¥t
7.800,00 mt
=37,14 %
Kunststoffsportbel ge
Allwetterplatz 28 x 20 m 560,00 mt
Laufbahn 120 x 5 m 600,00 mt
Anteil Lehrschwimmbahn 28 x 12,5 m = 350,00 mt
1.510,00 mt
=7,19%
Befestigte Wege und Pl tze
8,00x 1,80 m 14,40 mt
3,00 x 4,00 m 12,00 mt
250x 2,20 m 550,00 mt
Geb ude 13,5 x 6,00 m 81,00 mt
Gr nfl chen 11.032,60 mt
=52,54 %

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung einschlie lich Progno-

se bei Durchf hrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden:
Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.



2.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Bewer-
tung
Zustand

Emp-
find-
lichkeit

Aus-
Wir-
kung

Das Areal wird im S dwesten von Wohnbebauung begren zt. Im
Norden befindet sich die Gabor-Ballsporthalle und die Grund-
schule.
Der Ledererbach bildet im Osten einen nat rlichen A bschluss.
S d stlich grenzt das Grundst ck der Sprachheilschu le an.
Die Neuplanung sieht den Betrieb des Heilp dagogisc hen Zent-
rums und der Heilp dagogischen Tagesst tte vor mit folgenden
Anlagen im Au enbereich:

Rasenspielfeld 40 x 60 m

Laufbahn 64 x 5 m

Schulhof

Zufahrt von der Ebersberger Stra e ber die beste-
hende Parkplatzzufahrt und eine vorgesehene neue Zufahrt ent-
lang der s dwestlichen Grenze bis zum Haupteingang.
Das HPZ ist nur tags ber au erhalb der Ruhezeiten i m Betrieb.

Lrm

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die ge nderte Planung wurde von M ller-BBM auf Vert r glichkeit
mit den umliegenden Misch- und Wohngebieten untersucht.

Die Untersuchung hat ergeben, dass die Anforderungen der TA

L rm an allen Immissionsorten teils mit gro er Sich erheit eingehal-
ten werden, ebenso die Anforderungen an die Maximalpegel der
TA L rm. Schallschutzma nahmen sind daher bei den a ngesetz-
ten Betriebsverh Itnissen nicht erforderlich.

Sollten allerdings die geplanten Sportanlagen auch f r den Brei-
tensport zur Verf gung gestellt werden, so sind wei tere Untersu-
chungen erforderlich, die dann die Nutzungszeiten f r die Sportan-
lage vorgeben.

Baubedingte Auswirkungen:

In der Bauphase ist durch den Baubetrieb (Bodenaustausch mit
Bauverkehr, Wasserhaltung etc.) von einer erh hten L rment-
wicklung auszugehen der f r die angrenzende Wohnbeb auung im
S dwesten durchaus eine gewisse Relevanz hat. Unter Ber ck-
sichtigung einer Vorbelastung durch die stark befahrene Ebersber-
ger Stra e wird eine mittlere Erheblichkeit erwarte t.

Erholungsraum / Luftreinhaltung

Die urspr ngliche Planung mit einem gro z gigen ff  entlichen

Gr nzug und 2 Rasenspielfelder war als innenstadtna he wohn-
guartiersbezogene Erholungsfl che geplant.

Mit dem hohen Gr nfl chenanteil hatte die Fltzing erwiese
durchaus die Funktion einer Luftregenerationsfl che . Jedoch auch
die damals geplante Bebauung f hrte schon zu einer St rung des
Gesamtgef ges, so dass eine mittlere Bewertung gere chtfertigt
erscheint.

mittel

mittel

gering

mittel

mittel



Auswirkungen:

Die Gesamtversiegelung im Rahmen der Neuplanung betr gt
ca.12.000 mt. Beim bisherigen Bebauungsplan sind des ca.
2.500m*. Damit ergibt sich eine zus tzliche Versiegelung von
etwa 9.500mt. Die Folge ist ein Verlust stadtklimatisch
relevanter Gr nfl chen.

2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Bewer-
tung
Zustand

Emp-
find-
lichkeit

mittel

Aus-
Wir-
kung

Lebensraum (Biotop) und Biotopvernetzung:

Innerhalb des Plangebietes sind keine Biotope (Art. 13d Bay-
NatSchG) und Lebensst tten (Art. 13e BayNatSchG) so wie Le-
bensr ume streng gesch tzter Arten vorhanden.

F r den Naturhaushalt hat das Schutzgut eine gering e Bedeutung.
Gegen ber der rechtswirksamen Darstellung f hrt die  Neuplanung
unter Ber cksichtigung der Nutzungsintensitt zu ke inem nen-
nenswerten Verlust des Lebensraumes. Daher kann fr die Aus-
wirkungen von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen werden.

2.3 Schutzgut Boden (Filter und Nutzungsfunktion)

Beschreibung

gering

Bewer-
tung
Zustand

Emp-
find-
lichkeit

gering

Aus-
Wir-
kung

Die urspr nglich landwirtschaftlich intensiv genutz te Gr nland-
fl che ist in den letzten Jahren verbracht. In Teil fl chen Aufwuchs
von Weidengeb sch sowie in kleineren Senken Rohrgla nzgras.
Das Gutachten ifb vom 18.05.2006 fasst die vorhandenen Boden-
schichten zu folgenden signifikanten Schichtpaketen zusammen:
Mutterboden, Schichtdicke i.M. 25cm
darunter in Teilbereichen Auff llungen schluffig, s chwach
sandige Tone, teils schwach kiesig mit Wurzel- und Ziegelresten.
Schichtdicke 50cm bis 90cm.
Es wurde jedoch mittels organoleptischer Ansprache kein Hinweis
auf Altlasten oder Kontaminierung festgestellt.
Tonige Sande, stark tonige bis schwach tonige, schwach
schluffige, teils schwach kiesige Sande.
M chtigkeit zwischen 25cm und 2,10m
Kiese, stark sandig, teilweise schon 0,20cm unter GOK,
teilweise aber erst 2,20m unter GOK.
Lockere Kiese ab ca. 438,00m NN
Die Schichtpakete 4+5 sind auf Grund ihrer Durchl s sigkeitsbei-
werte zur Versickerung geeignet.

Filter- und Nutzungsfunktion

Der Boden ist nicht versiegelt. Er ist anthropogen berpr gt, ohne
kulturhistorische Bedeutung. Potentiell ist deshalb die Filter- und
Nutzungsfunktion entsprechend Listelb-Leitfaden als Gebiet mittle-
rer Bedeutung f r den Naturhaushalt einzustufen.

Allerdings ist die FI che bereits durch einen recht sg Itigen Be-

mittel,
unterer
Wert

mittel




bauungsplan als Gemeinbedarfsfl che f r Freisportan lagen aus-
gewiesen. Insofern ist nicht der Urzustand als Vergleich heran-
zuziehen, sondern die Darstellung im Fl chennutzung s- und Be-
bauungsplan.

Die gr tenteils durch Sportfl chen (Kunststoffbel ge, Rasen-
spielfeld) befestigten B den haben dazu nach Liste 1la eine gerin-
ge Bedeutung f r den Naturhaushalt. Unter Ber cksic htigung des
Anteils Rasenspielfeld und der park hnlichen Gr nan lagen erfolgt
die Einordnung mit mittlerer Bedeutung - unterer Wert

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:

Baustelleneinrichtung, Bodenverdichtung, Bauwasserhaltung sind
relevant, aber nicht erheblich, da sie nur vor berg ehend auftreten.
Allerdings sind auf Grund der Baut tigkeiten Ersch tterungen
durch Baustellenverkehr und Verdichtungsarbeiten unvermeidlich.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei Geb uden, befestigten Freisportfl chen sowie We gen und
Pltzen f hrt die Versiegelung zu einem Verlust de r nat rlichen
Bodenfunktion. Es werden ca. 57% der Fl chen versi egelt.
Allerdings ist auch hier nicht der Urzustand, sondern die der-
zeitige Fl chenausweisung zugrunde zu legen.

Die Umwelt-Auswirkungen wurden deshalb mit mittlerer Erheb-
lichkeit eingestuft.

2.4  Schutzgut Wasser

Beschreibung

Bewer-
tung
Zustand

Emp-
find-
lichkeit

mittel

mittel

Aus-
Wir-
kung

Grundwasser:

Der Grundwasserspiegel ist mit 1,50m bis 1,80m unter Flur nach-
gewiesen. Durch das fast ebene Gel nde ist der Abst and relativ
gleichbleibend.

Im gro hydrologischen Rahmen h ngen die Wasserstnd e mut-
ma lich zwar zeitverz gert, aber doch direkt mit de m Wasser-
stand des Inns und der Mangfall und dem Grundwasser in den
Innniederungen zusammen. Damit ist jahreszeitlich bedingt mit
deutlich h heren Wasserst nden zu rechnen.

Derzeit ergibt sich ein abgesch tzter mittlerer Was serspiegel von
441,10m . NN.

Nach Liste 1b haben Gebiete mit hohem Grundwasserflurabstand
eine mittlere Bedeutung f r den Naturhaushalt.

Mit dem Eintragsrisiko von Natur- und Schadstoffen ergibt sich
eine mittlere Empfindlichkeit.

HQ 100:

Solange die Hochwasserschutzma nahmen an der Mangfa Il noch
nicht umgesetzt sind, liegt das Gel nde vollst ndig im potentiellen
berschwemmungsgebiet der Mangfall (Wasserspiegelbe rech-
nung Dr. Blasy Dr. Overland Beratende Ingenieur e GbR).
Beim HQ 100 str men etwa 20 m#/s im Bereich des geplanten
HPZ von S dwesten nach Nordosten zum Ledererbach un d zwi-

mittel

mittel

hoch




schen der Gaborhalle und der bestehenden Grundschule zum
Herderbach. Jede Ver nderung im offenen Gel nde wir kt sich auf
das Abflussverhalten aus, so dass hier eine hohe Empfindlichkeit
vorliegt.

Oberfl chengew sser:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberfl ¢ hengew sser
vorhanden. Der Ledererbach bildet jedoch die stlic he Grenze.

Im Rahmen des Neubaues der Grundschule wurde der ehemals
verrohrte Bach ge ffnet und naturnah ausgebaut. Mit seinem zwi-
schenzeitlich entwickelten Geh Izg rtel und dem beg leitenden

Fu weg hat er Erholungsfunktion und pr gt das Stadt bild.
Nachdem er die unmittelbare Grenze bildet wird er in die Bewer-
tung einbezogen, wobei Bedeutung und Empfindlichkeit als mittel
eingestuft werden.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:

Hinweis:

W hrend der Bauzeit muss in den teils gro fl chigen Baugruben
eine Wasserhaltung durchgef hrt werden. Dies f hrt auch in an-
grenzenden Bereichen zur Grundwasserabsenkung, die aller-
dings nur vor bergehend auftreten.

Ma nahmen: Beweissicherung des Ist-Zustandes

Oberfl chengew sser:

An der stlichen Grenze r ckt das HPT-Geb ude relat iv nahe an
den Ledererbach heran.

Ber cksichtigt man das notwendige Baufeld, wird de r grund-

st cksseitige Geh Iz- und B schungsbestand des Lede rerbaches
sicherlich beeintr chtigt und muss nach

Fertigstellung der Ma nahme wieder hergestellt werd en.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Grundwasser:

Neben der Tiefgarage reicht auch die Unterkellerung mehrerer
Geb udekomplexe bis in den Grund- und Schichtwasser bereich.
Grundwasserspiegel = ca. 441,10m . NN, OKFB-TG =

440,00m . NN.

Durch entsprechende Ma nhahmen muss die M glichkeit der Um-
str mung gew hrleistet werden.

HQ 100 (Auswirkungen gering, wenn die vorgesehenen Ma -

Nahmen durchgef hrt werden):

Die Untersuchungen von Dr. Blasy- Dr. Overland haben gezeigt,

dass Ma nahmen notwendig sind, um die Auswirkungen des

Neubaues auf den Hochwasserabfluss abzumindern. Folgendes

wird durchgef hrt (stichpunktartig):

- Abflussgraben entlang S dwestgrenze HPZ auf 441,8 0 m . NN

- Abflussgraben entlang S dgrenze HPT auf 441,80m . NN mit
Anschluss an den Ledererbach

- Verbindung der beiden Gr ben mit einem entspreche nden
Abflussquerschnitt

- Absenkung von Rasenspielfeld u. Laufbahn auf 442,20 m . NN

- Nutzung der Tiefgarage als Retentionsraum

mittel

mittel

mittel

mittel
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Bei Durchf hrung der Ma nahmen tritt kein signifika nter Anstieg
der Wasserspiegellagen in bebauten Bereichen mehr auf.

Oberfl chenwasser (Auswirkungen gering, wenn die vo rgesehe-
nen Ma nahmen durchgef hrt werden):

Von den ca. 21.000 mt Gesamtfl che werden ca. 12.000 mt ver-
siegelt = 57%.

Auch unter Zugrundelegung der Fl chenausweisung mit 2 Rasen-
spielfeldern und einer versiegelten Fl che von ca. 1.200 mt durch
Allwetterplatz und Laufbahn ist die Zunahme der Ver-siegelung
immer noch hoch.

Durch die Versiegelung wird der Oberfl chenabfluss vermehrt und
beschleunigt sowie das R ckhaltevolumen des belebte n Bodens
vermindert. Daher ist die Grundwasserneubildungsrate relativ ge-
ring.

Ma nahmen:

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bzw.
eine R ckhaltung innerhalb des Plangebietes ist des halb anzu-
streben und wird mit dem vorliegenden Entw sserungs konzept
(Rigolen) des IB Gr n auch verwirklicht. Damit sind fr das Gebiet
nur noch geringe Auswirkungen zu erwarten.

Grundlage zur Versickerung von unbedenklichen und tolerierbaren
Niederschlagsabfl ssen ist das Arbeitsblatt ATV-DVW K-A 13:
Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser , Januar 2002, der Gesellschaft zur F rde-
rung der Abwassertechnik e.V.

2.5 Schutzgut Landschaft / Siedlung

Beschreibung

Bewer-
tung
Zustand

Emp-
find-
lichkeit

gering

Aus-
Wir-
kung

Das Plangebiet ist eben, ohne markante Reliefstrukturen. Entlang
der Ostgrenze bildet der Ledererbach mit seinem Geh Izbestand
einen kulissenartigen Abschluss und schirmt gleichzeitig die an-
grenzende Wohnbebauung effektiv von der Gemeinbedarfs-fl che
ab.

Die Wiese ist noch eine der wenigen unbebauten Gr n fl chen in-
nerhalb des Stadtgebietes. In der derzeit rechtswirksamen Darstel-
lung wurde dem durch eine parkartige Gestaltung mit einem Gr n-
fl chenanteil von ca. 50% Rechnung getragen. St dte baulich h tte
sich weiterf hrend eine Vernetzung mit der Lorettow iese ergeben.
Die Bedeutung f r das Landschafts- und Siedlungsbil d wird aus
den genannten Gr nden mit Mittel eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit den geplanten Bauk rpern ergibt sich ein neuer Gebiets-
charakter. Der Gr nfl chenanteil reduziert sich von ca. 50 % auf
etwa 20 % (mit Rasenspielfeld betr gt der Gr nantei | ca. 34%).
Der Eingriff wird mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft.

mittel

mittel

mittel



2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachg ter
Bau- und Kulturdenkmale sind auf dem Areal nicht vorhanden. Das Auffinden von Boden-
denkm lern ist aufgrund der teilweise bestehenden A uff llung h chst unwahrscheinlich.
Insofern sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
3. bersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen bez ogen auf die Bewertung aus
Punkt 2.
Hinweis: F r verschiedene Auswirkungen gibt es kein e Angaben. Es sind dann entweder
keine Auswirkungen vorhanden oder sie k nnen derzei t nicht beurteilt werden.
Schutzgut Baubedingte [Anlagebedingte |Betriebsbedingte |Ergebnis bezogen
Auswirkungen | Auswirkungen |Auswirkungen a. d. Erheblichkeit
Mensch /L rm mittel gering gering gering
Mensch / vorauss. gering
Erholung / Klima mittel mittel jedoch keine mittel
endg. Aussage
m glich
Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Boden mittel mittel gering mittel
vorauss. gering
Grundwasser . . jedoch keine :
mittel mittel mittel
endg. Aussage
m glich
Oberfl chenge- mittel mittel gering mittel
W sser
HQ 100 gering hoch gering mittel
Oberfl chen- erin erin erin erin
wasser gering gering gering gering
:IJ ar%dschaftl Sied- mittel mittel gering mittel
Kultur- und Sach- , . : .
g ter gering gering gering gering

Geplante Ma nahmen zum Schutz, zur Vermeidung un d Verringerung be-
zogen auf die Schutzg ter

F r das Plangebiet wurden im Vorfeld verschiedene B ebauungsvarianten untersucht.
Letztendlich soll nun der vorliegende Entwurf umgesetzt werden. Der Vorteil ist ein gerin-
ger Fl chenverbrauch fr die Erschlie ung wobei tei lweise bestehende Wege in die neue
Zufahrt einbezogen werden. Nach S den entsteht durc h die abgestufte Bebauung ein
harmonischer und st dtebaulich vertr glicher Siedlu ngsrand.

Einer weiteren Optimierung der Planung unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung und
Minderung dienen folgende Ma nahmen:

Schutzgut Mensch ( L rm):

- Nutzung der Freisportanlagen nur fr den Schulspo rt
- Betriebszeit des Heilp dagogischen Zentrums nur t ags ber au erhalb der Ru-
hezeiten. An- und Abfahrt von Kleinbussen somit auch nur tags ber

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

- Anlage von ca. 4.000 mt extensiver Dachbegr nung. Insbesondere fr V gel
und Insekten ergibt sich hier ein Beitrag zum Artenschutz



Schutzgut Boden und Wasser, Hochwasserabfluss:
Abminderung der Auswirkungen auf das Wasserspiegelgef lle mit folgenden Ma nah-
men:
- Absenkung von Rasenspielfeld und Laufbahn auf 442,20 m . NN um den Durch-
fluss von Westen nach Osten zum Ledererbach zu gew hrleisten
- Anlage von Abfluss- und Retentionsgr ben entlang der S dwestgrenze auf 441,80
m . NN mit Anschluss an den Ledererbach
- Aufst nderung des Eingangsgeb udes zur Durchleitu ng des Wassers
- Tiefgarage dient im berflutungsfall als R ckhalt ebecken

Oberfl chenwasser und Grundwasser:
- Ausbildung der Abflussgr ben als Retentions- und Versickerungsfl chen und da-
mit F rderung der Grundwasserneubildung
- Verz gerter Regenwasserabfluss durch ca. 4.000 mt extensive Dachbegr nung,
teilweise geht das Wasser in den Verdunstungskreislauf zur ck

Schutzgut Landschatt / Siedlung:
- Anlage eines Schulgartens
- Innenh fe mit Vegetationsfl chen und Baumpflanzun gen
- ca. 4.000 mt Dachbegr nung mit enormen Wohlfahrtswirkung fr das Stadtklima
(Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit), besonders im Hinblick auf die ansonsten versie-
gelten Fl chen durch die Bauk rper

Unvermeidbare nachteilige Auswirkungen

Als erhebliche, nachteilige Auswirkungen verbleiben trotz umfangreicher Vermeidungs-
und Minimierungsma nahmen:
- berbauung von offenem Boden mit Verlust der Filt er- und Nutzungsfunktion
- Versiegelung durch Bau-, Verkehr- und Sportfl che n (ca. 12.000 mt), damit Ein-
schr nkung oder Unterbindung der Versickerungsf hig keit
- Verlust von st dtebaulich relevanten ffentlichen Gr nfl chen
- Unterbindung von Blickbeziehungen durch Bauk rper
- Ver nderung des Lokalklimas durch Beseitigung von Gr nfl chen mit lufthygieni-
scher Bedeutung
F r diese Auswirkungen ist ein Ausgleich notwendig. Er wird entsprechend dem Leitfaden
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.
Die dazu notwendige Berechnung mit der Fl chenbilan z als Grundlage ist unter
Punkt Il Anhang dargestellt.

Pr fung alternativer Planungsvarianten

Au erhalb des Plangebietes:
F r den Neubau des Heilp dagogischen Zentrums wurde n Alternativstandorte untersucht:
- Westlich von Oberw hr wurde die Planung aus Grnd en der Hochwassersicher-
heit aufgegeben, da die Fl che im berschwemmungsbe reich der Mangfall liegt.
- Der Standort westlich der Hohenofener Stra e eign ete sich aus st dtebau-lichen
Gr nden nicht f r eine derartige Nutzung.
- Der Standort an der G rtnerstra e, nrdlich der b estehenden st dtischen Schul-
einrichtungen scheiterte an den Grundst cksverhandl ungen.

Innerhalb des Plangebietes:

Die Fl chen fr die Erschlie ung wurden unter Einbe ziehung schon bestehender Zufahr-
ten m glichst gering gehalten.

Bez glich der Situierung von Geb uden und der Geb u destruktur wurden ebenfalls ver-
schiedene M glichkeiten untersucht (z.B. mehrgescho ssige Bebauung; Kammbebauung).
Durchgesetzt hat sich eine gestufte Bauweise mit zwei Vollgeschossen im n rdlichen Ge-
b udekomplex und einem Vollgeschoss im s dlichen Ab schnitt (siehe auch die Erl ute-
rungen unter Punkt I Planungsbericht ).




Methodik und Ber cksichtigung von Fachplanungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der
Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzg ter n Boden und Wasser die Ausgleich-
barkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird grunds tzlich hoch eingestuft.

F r die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutz g ter Boden, Wasser, Mensch wur-
den folgende gesondert durchgef hrte Untersuchungen herangezogen:

- Geotechnischer Bericht / Gutachten vom 18.05.2006 (ifb Eigenschenk GmbH)

- Hydraulische Berechnung der Wasserspiegellagen f r den Planungszustand vom
31.03.2005 (Dr. Blasy Dr. Overland beratende Inge nieure GbR)

- Schalltechnische Untersuchung vom 10.05.2005 (M | ler BBM GmbH)

Ma nahmen und berwachung (Monitoring)

Die Umsetzung der Darstellung im Fl chennutzungspla n und der Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan ist Aufgabe der Bauaufsicht und wird deshalb hier nicht aufgelistet.
Wesentlich sind Ma nahmen zur dauerhaften Sicherste llung der Funktions-f higkeit der
Ablaufgr ben, Retentionsfl chen und Sickereinrichtu ngen sowie die zielgerichtete Pflege
externer Ausgleichsfl chen.

Die Einhaltung der Wasserspiegellagen bei Hochwasser st tzt sich ganz wesentlich auf
die Wirksamkeit und das Zusammenspiel der bereits berechneten abflussfrdernden
Ma nahmen um negative Auswirkungen auf das Plangebi et und die umgebende Bebau-
ung zu vermeiden. Dies betrifft in gleichem Ma e di e Retentionsfl chen und deren An-
schluss an den Ledererbach.

Kurzzusammenfassung

Die Tabelle unter Punkt 3. verdeutlicht die Auswirkungen der Ma nahme auf die ver-
schiedenen Schutzg ter. Es ist ersichtlich, dass di e Standortverh Itnisse im Gebiet bezo-
gen auf Boden, Grundwasser, Oberfl chenwasser, Hoch wasser und Landschaft / Sied-
lung nicht v llig unproblematisch, aber trotzdem | sbar sind.

Dazu sind Anstrengungen und Ma nahmen baubedingter Art erforderlich, die durch Un-
tersuchungen, Gutachten und Fachprojektierung umfassend gekl rt und festgestellt wur-
den.

Wie unter Punkt 4. dargestellt werden zahlreiche Ma nahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und Kompensation vorgesehen.

Die unter Punkt 5. bezeichneten, demnach verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkun-
gen werden durch Ausgleichsma nahmen entsprechend d er Berechnung unter Punkt Il
kompensiert.

Stadtplanungsamt Rosenheim
Rosenheim, den 14.03.2007, i.A. Cybulska

Verfasser Planungsbericht: Ferdinand Feirer-Kornprobst, Architekt
Alois Gartner, Stadtplanungsamt
Verfasser Umweltbericht: Manfred Huprich, Landschaftsarchitekt
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1.2

1.3

1.4

2.1

Anhang

Eingriffsregelung 25. "nderung des FI chennutzungs planes Teilbereich Ost
Heilp dagogisches Zentrum und zur

2. Teil nderung des Bebauungsplanes Nr. 108

Fl tzingerwiese/Ebersberger Strae

Anlass zur Anwendung der Eingriffsregelung

Gem 8 8 Abs. 1 BNatschG ist die Stadt Rosenheim m it der 25. "nderung des Fl chen-
nutzungsplanes Teilbereich Ost Heilp dagiogi sches Zentrum und der 2. Teil n-
derung des Bebauungsplans Nr. 108 Fltzingerwiese / Ebersberger Strae zum Zweck
der Errichtung eines Heilp dagogischen Zentrums ver pflichtet, die Eingriffsregelung fr
die zu erwartenden Eingriffe in den Bestand anzuwenden.

Beschreibung des Bestands

Als Grundlage f r die Erfassung und Bewertung des B estands gilt zun chst der wirksame
Fl chennutzungsplan vom 12.12.1995 und der rechtskr ftige Bebauungsplan Nr. 108 vom
25.9.1996. Da die dort dargestellten bzw. festgesetzten Sportfl chen im berschnei-
dungsbereich zur 2. Teil nderung bisher nicht / pro visorisch realisiert wurden und f r die
Einordnung des Planungsumgriffs in eine Bestandskategorie (siehe 2.1 Schritt 1) nicht
relevant sind, wurde in Abstimmung mit der UNB Stadt Rosenheim vereinbart, vom Ist-
Zustand des Planungsumgriffs auszugehen.

Bei dem Bestand (Fl tzingerwiese) handelt es sich u m eine Wiesenbrachfl che mit gerin-
ger Bedeutung fr Naturhaushalt und Landschaftsbild (Angabe Untere Naturschutzbeh r-
de Stadt Rosenheim, siehe Umweltbericht und 2.1). Im Geltungsbereich der Teil nderung
ist kein wertvoller Vegetationsbestand vorhanden.

Beschreibung des Eingriffs

Das Bauvorhaben umfasst die Errichtung eines Heilp dagogischen Zentrums (F rder-
schule Grund- und Hauptstufe fr ca. 200 Sch ler mi t integrierter Tagesst tte) sowie der
zugeh rigen Freianlagen (Zufahrten, Anlieferung, Zu wegungen, Pausenhof, Schulgarten
und Sportfl chen).

Grundlagen f r die Methodik der Eingriffsregelu ng

Als Grundlage zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fr den Eingriff durch das Bauvorha-
ben dient das Regelverfahren aus Leitfaden: Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft, StMLU 1999.

Regelverfahren zur Ermittlung erforderlicher Ausgleichsfl chen

Schritt 1 - Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

In Abstimmung mit der UNB wird der Bestand gem de r vorhandenen Faktoren wie Liste
la als Gebiet der Kategorie | (geringe Bedeutung f r Naturhaushalt und Landschaftsbild)
mit oberem Kompensationswert eingeteilt.

Schritt 2 - Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Auf Grundlage der geplanten GRZ (siehe 2.2), die den Schwellenwert von 0,35 bersteigt,
handelt es sich um einen Eingriff vom Typ A (hoher Versiegelungs-, bzw. Nutzungsgrad).
Der Kompensationsfaktor wird in Abstimmung mit der UNB entsprechend mit 0,5 festge-
setzt.



2.2

2.3

Schritt 3 - Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfl chen

Aus Schritt 1 und 2 sowie den Berechnungen aus 2.3 ergibt sich gem Regelverfahren
fr den Umfang der erforderlichen Ausgleichsfl chen folgende Rechenformel (Modifizie-
rung siehe 2.2):

Erforderliche Ausgleichsfl che = (Eingriffsfl che *0,5)
Zus tzliche Abstimmungen mit der UNB Stadt Rose nheim

In Abstimmung mit der zust ndigen UNB, i.V. Herr K nig, wurden folgende Vereinbarun-
gen getroffen:

die im Vollzug auszuf hrenden berbauten und unterb auten FI chen mit Extensivbegr -
nung werden zu 50 % von der errechneten Ausgleichsfl che abgezogen

die auerhalb des Geltungsbereichs (Teil nderung B- Plan 108) liegenden Flchen
(= berschreitungsfl chen), stlich der Gaborhalle u nd Westuferteil Ledererbach, in wel-
che wegen der Bauma nahme HPZ / HPT zus tzlich eing egriffen werden muss, werden
in Form einer Erh hung des Kompensationsfaktors auf 0,52 ber cksichtigt.

Aus 2.1 und 2.2 ergibt sich f r die Ermittlung des Ausgleichsfl chenbedarfs folgende, an-
zuwendende Rechenformel:

Erforderl. Ausgleichsfl che = (Eingriffsfl che * 0,52) - (Begr nung Hoch/Tiefb au * 0,5)

Fl chenbilanzierung zur Eingriffsregelung
FI chenkategorie Teilfl chen [m*] (*) Surr[1rrnn$]
Geltungsbereich
2. Teil nderung 20'8350’
B-Plan 108
st;enqu:aute Fl che ge- [ + dbg] = 7.532.0
berbaute Fl che mit _
Dachbegr nung [ dbg] = 6.285.6
berbaute Fl che ohne _
Dachbegr nung [1= 12474
Unterbaute Fl che mit _
Intensivbegr nung [Ubg] =85+44,1 129.1
ﬁig;g‘%’i’gfbw [ bdg+Ubg] = 6.285,6 + 129,1 6.414,7
Versiegelte [V]=925,4 +890,4 + 500,0 + 317,2 + 15,0 + 258,1
Ereifl c?len +119,3 + 102,6 + 89,8 + 124,9 + 102,5 + 103,7 + 4.333,7
225,3 +111,2 + 448,34
[UV] =372,8 + 14,0 + 297,2 + 160,4 + 2.500 +
. : 1608,4 + 204,6 + 52,5 + 352,4 + 70,1 + 158,2 +
Unversiegelte Freifl che 230.0 + 1394 + 6618 + 112.7 + 139.3 + 143.8 + 7.494,1
133,3+ 70,6 + 71,7
berschreitungsfl chen
(Eingriffe au erhalb des | 600+132 732,0
Geltungsbereichs)

(*) FI chennachweis siehe Berechnungsplan KO69-EA-0 1b



2.4

Gesamtversiegelung

= Gesamte berbaute + Versiegelte Freifl che  + Unterbaute Fl che
Fl che

=7.532,0 mt +4.333,7 mt +129,1 mt

=11.994,8 mt

GRZ = Gesamtversiegelung /| Geltungsbereich
=11.994,8 mt / 20.835 mt
=0,58

Erforderliche

Ausgleichsfl che = (Eingriffsfl che* 0,52) - (Begr nung Hoch-

bau & Tiefbau * 0,5)

= 20.835 * 0,52 - 6414,7*0,5
=7626,85 mt

Abw gung zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Wie bereits im Beschluss vom 20.12.2006 angek ndigt fand eine berpr fung statt, in-
wieweit der Aufwand f r den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der Abw gung
mit anderen gewichtigen Belangen reduziert werden kann. Zun chst wurde der mit der
Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft im Hinblick auf einen sachgerechten
Ausgleich nach der Planungshilfe des LfU bewertet. In der Bilanz wurde der erforderliche
naturschutzrechtliche Ausgleich mit 7.627 mt berechet. Bisher erfolgte keine Fl chenzu-
ordnung und damit keine Inanspruchnahme des st dtis chen kokontos.

Dain § 1 a Abs. 2 BauGB die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz aus-
dr cklich als abw gungsbeachtlicher Belang genannt ist, ist das Gewicht, das den Belan-
gen von Natur und Landschaft zukommt, den ffentlic hen Interessen an der Realisierung
des Vorhabens Heilp dagogisches Zentrum gegen ber zustellen. In erster Linie ist dabei
der au erordentlich dringliche Bedarf am Neubau der Einrichtung zu werten. Nachdem
die Projektentwicklung am fr her geplanten Standort an der Hochwasserproblematik
scheiterte, sollte der Neubau am jetzt geplanten Grundst ck nicht durch erh hte Kosten
gef hrdet werden. Zu ber cksichtigen ist, dass der Standort Fl tzinger Wiese bereits ho-
he Zusatzaufwendungen (auch hier) zum Schutz gegen Hochwasser und zum Ausgleich
des relativ knappen Grundst ckszuschnitts erfordert . Auf der anderen Seite bietet gerade
dieser Standort in zentraler Lage und in unmittelbarer Nachbarschaft zu drei Schulen und
einer Sporthalle besondere Chancen fr vielf Itige und w nschenswerte Integration und
Kooperation.

In der weitergehenden Abw gung wird dem Grundsatz d er Verh Itnism igkeit Rechnung
getragen. Nach der BauGB-Novelle 2007 k nnte das Ba uleitplan-verfahren nach § 13a
BauGB durchgef hrt werden. Das HPZ auf der Fl tzin ger Wiese ist als ein Planungsvor-
haben der Innenentwicklung einzustufen; das Vorhaben wrde damit keiner frmlichen
Umweltpr fung unterliegen, der zu erwartende Eingri ff in Natur und Landschaft w re nicht
als ausgleichspflichtig anzusehen.

Bei Abw gung dieser Belange, insbesondere unter Ber cksichtigung des Gemeinwohls,
erscheint es sachgerecht, 50 % des fachlich ermittelten Ausgleichsbedarfs festzusetzen.
Der verbleibende Ausgleich in der Gr e von 3.813 m 1 wird durch einen Abl severtrag
gem § 11 BauGB geregelt.

Erg nzend wird im Bebauungsplan die Festsetzung get roffen, auf welchem st dtischen
Grundst ck der Ausgleich erfolgt. Die Ausgleichsfl chen werden ber das kokonto der
Stadt Rosenheim auf der Fl.-Nr. 882 Gemarkung Pang, Gemeinde Raubling, nachgewie-
sen.






